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Poder Judiciario
Conselho Nacional de Justica

PROVIMENTO N. 228 DE 16 DE JUNHO DE 2026

Regulamenta, no ambito do Registro de Imdveis, a utilizagdo dos
extratos eletrbnicos para registro ou averbacdo de fatos, atos e
negacios juridicos com repercussao imobiliaria.

O CORREGEDOR NACIONAL DE JUSTIGA, no uso de suas atribuigdes legais
e regimentais,

CONSIDERANDO a competéncia da Corregedoria Nacional de Justiga de
expedir provimentos e outros atos normativos destinados ao aperfeicoamento das atividades
dos servigos notariais e de registro, conforme expresso no art. 8°, X, do Regimento Interno do
Conselho Nacional de Justica;

CONSIDERANDO o poder de fiscalizagdo e de normatizacdo do Poder
Judiciario dos atos praticados por seus orgaos (art. 103-B, § 4° I, Il e lll, da Constituigdo
Federal);

CONSIDERANDO que o art. 6° da Lei n. 14.382, de 27 de junho de 2022, prevé
que os oficiais de registros publicos receberdo dos interessados os extratos eletrbnicos para
registro ou averbagao de fatos, atos ou negaocios juridicos;

CONSIDERANDO que ¢é atribuicdo da Corregedoria Nacional de Justica a
regulamentagao do tema, nos termos do art. 7°, VIII, da Lei n. 14.382, de 27 de junho de 2022;

CONSIDERANDO as discussodes contidas no processo SEI n. 05164/2021,

RESOLVE:

Art. 1° A alinea “b” do inciso Il do artigo 208 do Codigo Nacional de Normas —
Extra passa a ter a seguinte redagéao:

b) de sistema ou plataforma facultativamente mantidos em
suas proprias serventias, desde que tenham sido produzidos por meios
que permitam certeza quanto a autoria e integridade, sejam interoperaveis
com o Serp e comunicados ao ONR todos os protocolos recebidos e seus
andamentos, nos termos estabelecidos em ITN a ser editada para este fim,
para fins de estatistica e acompanhamento registral on-line.

Art. 2° O Capitulo | do Titulo Il do Livro IV da Parte Geral do Cédigo Nacional de
Normas da Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica — Foro
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Extrajudicial (CNN/CN/CNJ-Extra), instituido pelo Provimento n. 149, de 30 de agosto de 2023,
passa a vigorar acrescido da seguinte Secao lll:

Secgao lll

Dos Extratos Eletronicos para Registro ou Averbagao
de atos no Registro de Imoveis

Subsecao |

Da transmissao, recepgao e protocolo dos extratos
eletrénicos

Art. 210-A. Esta Secdo regulamenta os critérios e
procedimentos para a utilizacdo de extratos eletrébnicos como instrumentos
auxiliares de organizacao informacional e de apoio ao processamento
eletrénico de titulos destinados ao registro ou a averbagao de fatos, atos e
negocios juridicos, sem prejuizo da qualificagdo registral, nos termos da
legislagao aplicavel.

Paragrafo unico. Para os fins previstos neste Codigo de
Normas, considera-se:

| - extrato eletrbnico: representacdo estruturada,
padronizada e interoperavel de dados juridicamente relevantes referentes
ao titulo que lhe da origem, apta a subsidiar a qualificacdo registral,
podendo, exclusivamente nas hipdteses expressamente previstas em lei,
constituir base suficiente para o exame dos elementos, clausulas e
condigdes do titulo, sem prejuizo da verificagdo dos requisitos legais de
registrabilidade e da compatibilidade com a matricula;

Il — repositério confiavel de documentos eletrbnicos -
RCDE: banco de dados, sob gestdo do ONR, que armazena documentos
eletrbnicos em suporte aos atos registrais, para fins de atendimento ao
disposto no inciso VIII do art. 3° da Lei 14.382/2022;

Il — apresentante: pessoa fisica ou juridica devidamente
credenciada, responsavel pelo encaminhamento do extrato eletrbnico para
registro ou averbacéo de fatos, atos ou negdcios juridicos no servigo de
registro de imoveis;

IV — emitente: pessoa fisica ou juridica devidamente
credenciada, responsavel pela geragéo do extrato eletrénico ou documento
eletrbnico original, assumindo responsabilidade civil e criminal pela fiel
correspondéncia entre os dados inseridos no extrato eletrénico e o
instrumento que Ihe deu origem.

V - requisitos legais de registrabilidade: conjunto de
condigdes juridicas e formais exigidas pela legislacdo para o ingresso do
titulo, representado ou néo por extrato, no folio real, compreendendo a
regularidade formal do instrumento, a validade do negodcio juridico, a
compatibilidade com a matricula e a observancia dos principios registrais,
notadamente os da continuidade, especialidade e disponibilidade, bem
como o cumprimento de eventuais exigéncias legais especificas.

Art. 210-B. S&o legitimados a encaminhar extrato
eletrbnico ao Registro de Imdéveis competente, exclusivamente para fins de
pratica de atos de suas atribuicbes legais, relativos a direitos reais,
garantias ou averbag¢des com repercussao imobiliaria:
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| — tabeliaes de notas;

Il — instituicdbes financeiras que atuem com crédito
imobiliario autorizadas a celebrar instrumentos particulares com carater de
escritura publica;

[l — companhias de habitagdo e fundagdes habitacionais
integrantes da administracao publica;

IV — entes federativos, nos casos de contrato, termo
administrativo, certiddes de divida ativa, certidbes de regularizagao
fundiaria e outros; e

V — instituicdo financeira ou entidade autorizada pelo
Banco Central do Brasil ou pela Comissao de Valores Mobiliarios a exercer
as atividades de escrituragéo, registro ou depdsito centralizado de ativos
financeiros e de valores mobiliarios, no caso do titulo decorrente de
operagdo de crédito realizada por produtor rural, no ambito da Lei n.
13.986, de 7 de abril de 2020, bem como os relativos a garantias de
crédito rural em cédulas e titulos de crédito do agronegdcio.

Paragrafo unico. Os requisitos para credenciamento de
pessoas e entidades elencadas neste artigo, aptas a emissao de extratos
eletrénicos, serdo objeto de ITN emitida pelo ONR.

Art. 210-C. O extrato eletrdnico contera os campos e
clausulas obrigatérias de acordo com cada tipo de fato, ato ou negdcio
juridico e os padrbées de formato de arquivo e leiautes especificados em
ITN emitida pelo ONR.

§1° As alteragdes de leiaute e da estrutura de dados seréo
controladas através da atribuicdo de numero de verséo.

§2° As diferentes versdes e o historico de versdes deveréo
ser publicamente disponibilizados no sitio eletrébnico do ONR.

§3° A recepgao formal de extratos eletronicos para fins de
prenotacao e processamento registral ocorrera, obrigatoriamente, por meio
do Sistema Eletrénico dos Registros Publicos — SERP, mediante utilizagao
dos sistemas implementados e geridos pelo ONR, admitida a utilizagao,
pelas serventias, de sistemas ou plataformas proprias exclusivamente
como interfaces internas de apoio, desde que interoperaveis e em
conformidade com as normas técnicas aplicaveis.

§4° A conformidade do extrato eletrébnico com os padrdes
técnicos definidos em ITN limita-se a afericao de regularidade estrutural e
de integridade dos dados, n&o implicando presuncdo de veracidade
material, validade juridica, eficacia ou registrabilidade do titulo, nem
vinculando o juizo juridico do oficial.

§5° As Instrugdes Técnicas de Normalizagao limitar-se-ao
a padronizacao técnica e operacional, ndo podendo alterar os requisitos
legais de registrabilidade.

Art. 210-D. O emitente do extrato eletronico devera ter
procuracao outorgada pela entidade credenciada com poderes especificos
para emissao do extrato correspondente ao instrumento contratual que lhe
deu origem, podendo para tanto fazer as declaragbes previstas no artigo
210-M deste Cdédigo de Normas, ressalvadas as hipéteses em que o
emitente atue por vinculo estatutario, funcional ou contratual que lhe
confira poderes para tanto.
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Art. 210-E. Os extratos eletrbnicos serao apresentados ao
registro de imoveis por meio do SERP e deverdo observar, quanto ao
arquivamento do instrumento contratual que lhes deu origem, o seguinte:

| — tratando-se de extratos eletrénicos relativos a bens
iméveis, deverao ser acompanhados do arquivamento da integra do
instrumento contratual, em copia simples, exceto se apresentados por
tabelido de notas;

Il — tratando-se de extratos eletrdnicos relativos a bens
imoveis apresentados por instituicdo financeira autorizada a celebrar
instrumentos com carater de escritura publica ou no caso de garantias de
crédito rural em cédulas e titulos de crédito do agronegdcio, o emitente
promovera o arquivamento do instrumento ou titulo em pasta propria, sem
prejuizo do arquivamento no registro de imoveis;

Il — tratando-se de extratos eletronicos relativos a bens
moveis, o arquivamento da integra do instrumento contratual sera
facultativo, a critério do requerente;

IV — o instrumento contratual referido nos incisos
anteriores podera ser apresentado em formato eletrénico ou digitalizado,
acompanhado de declaracdo assinada eletronicamente de que seu
conteudo corresponde ao original firmado pelas partes assumindo, o
declarante, responsabilidade civil e criminal pela fidelidade da reproducéo.

Art. 210-F. Nos casos de extratos eletrbnicos relativos a
bens imodveis, fica dispensada a atualizacdo prévia da matricula quanto
aos dados objetivos ou subjetivos previstos no art. 176 da Lei n°® 6.015, de
31 de dezembro de 1973, exceto quanto aos dados imprescindiveis a
verificagdo da subsungéo do objeto e das partes aos elementos constantes
do titulo apresentado, observadas as seguintes condic¢oes:

| — ndo podera ser criada nova unidade imobiliaria por
fusdo ou desmembramento sem observancia do principio da
especialidade; e

Il — a dispensa de atualizacdo condiciona-se a
correspondéncia suficiente dos dados descritivos do imével e dos titulares
entre o titulo e a matricula, apta a permitir a identificagdo inequivoca do
objeto e das partes.

Art. 210-G. Recebidos o extrato eletrénico e, quando
exigido, o instrumento contratual correspondente, o oficial procedera a
prenotacdo e a qualificagcao registral, observando a correspondéncia entre
os dados estruturados e os elementos do titulo, quando aplicavel.

Art. 210-H. Fica dispensada, no ambito do registro de
iméveis, a apresentacado da escritura de pacto antenupcial, desde que os
dados de seu registro e o regime de bens estejam indicados no extrato
eletrbnico, com a informacao sobre a existéncia ou ndo de clausulas
especiais, devendo o oficial, quando necessario a qualificagdo registral,
exigir a apresentagdo do respectivo instrumento ou certiddo
comprobatéria.

Subsecao ll
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Qualificagao no Oficio de Registro de Iméveis

Art. 210-l. Apds a prenotagcdo, o oficial de registro de
imoveis procedera a qualificagdo registral mediante exame dos elementos,
clausulas e condi¢cdes constantes do extrato eletrbnico e, sempre que
reputar necessario ao exercicio da qualificagao registral, do instrumento
que Ihe deu origem, com vistas a verificagdo de sua registrabilidade nos
termos da legislacéo de regéncia.

§1° A utilizagdo de extratos eletrbnicos n&o autoriza a
dispensa da analise dos requisitos legais relativos a continuidade,
especialidade, disponibilidade e compatibilidade com a matricula,
ressalvadas as hipoteses previstas em lei.

§2° As disposigdes deste artigo aplicam-se igualmente aos
titulos relativos a garantias, direitos reais ou atos com repercussao
imobiliaria, quando produzam efeitos com repercusséo no folio real.

§3° A excegado de arquivamento do instrumento contratual
prevista no inciso | do art. 210-E ndo impede que o oficial de registro de
imoveis exija, a qualquer tempo durante a qualificacdo registral, a
apresentacao do instrumento que deu origem ao extrato eletrénico, sempre
que reputar sua analise necessaria ao exercicio da qualificagdo registral,
hipétese em que o emitente devera disponibiliza-lo por meio eletrénico em
prazo compativel com o procedimento registral.

Art. 210-J. A existéncia de erro formal, omissdo ou
inconsisténcia no extrato eletrénico ndo constitui, por si s6, fundamento
para negativa de registro ou averbacgao, desde que, a luz dos elementos
disponiveis, estejam presentes os requisitos legais para a pratica do ato,
sem prejuizo da comunicagdo ao emitente e ao ONR para corregao e
aperfeicoamento dos dados estruturados.

Art. 210-K. A conformidade formal do extrato eletronico
com os padrdes técnicos ndo afasta o dever do oficial de registro de
imoveis de formular exigéncias, suscitar duvida ou negar o registro ou a
averbagao sempre que, do exame do titulo, resultar desconformidade com
a lei, violagédo a principios registrais, defeito de representacédo, indicio de
fraude ou incompatibilidade com os atos constantes da matricula.

Paragrafo unico. Constatada divergéncia relevante entre
o conteudo do titulo e os dados constantes do extrato eletrénico, o oficial
consignara tal circunstancia na nota devolutiva ou na decisdo de
qualificagdo, sem prejuizo da comunicagdo ao ONR para fins de
monitoramento, corre¢ao e aperfeicoamento sistémico.

Art. 210-L. Realizado o registro ou a averbagao, o oficial
de registro de iméveis disponibilizara ao requerente, em formato eletronico,
as informacgdes relativas a certificacdo do ato praticado, nos termos da
legislagao aplicavel.

Subsecao lll
Declaragoes do emitente dos extratos eletrénicos
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Art. 210-M. Os extratos eletrénicos conterdo as seguintes
clausulas declaratorias de assuncado de responsabilidade civil e criminal
pelo emitente:

| — declaragcdo de que foi conferida a identificacdo e a
regularidade da representacdo das partes que firmaram assinaturas
manuscritas ou eletrénicas no instrumento que deu origem ao extrato
eletrénico;

Il — declaracdo de que constam no instrumento que deu
origem ao extrato eletrénico todas as clausulas obrigatérias ao negdcio
juridico correspondente;

Il — declaragdo de que as partes autorizam todas as
averbagdes necessarias para a pratica do ato registral objeto do extrato
eletrénico, assim como o0 encerramento ou abertura de novas matriculas,
se for o caso; e

IV - declaragdo de que os dados estruturados constantes
do extrato eletrbnico correspondem fielmente ao conteudo do instrumento
que lhe deu origem, inexistindo omissdo, acréscimo ou alteragdo de
clausulas, condi¢gdes ou elementos juridicamente relevantes.

§1° Quando cabivel, a comprovagao do recolhimento de
tributos podera ser realizada por meio eletrénico, inclusive mediante
indicagao de endereco oficial para verificagdo pelo registrador.

§2° Os extratos eletrébnicos poderao representar titulos
formalizados com base em documentos-modelo ou instrumentos
padronizados, previamente estruturados, nos quais permanegam em
aberto apenas os campos destinados ao preenchimento dos dados de
qualificagao das partes e dos demais elementos variaveis de identificagcao
do negocio juridico e do objeto, desde que tais modelos estejam
disponiveis em repositério especifico mantido pelo ONR, acompanhados
de pareceres juridicos, notas técnicas e outras analises de apoio
informacional a qualificagcao registral.

Art. 210-N. O emitente do extrato eletrénico responde civil
e criminalmente pela fidelidade informacional do extrato em relagdo ao
titulo que Ihe deu origem, sem prejuizo da responsabilidade funcional do
oficial de registro de imdveis por atos decorrentes da qualificagéo juridica
do titulo.

Subsecao IV

Do Repositério de Documentos-Modelo, Instrumentos
Padronizados e Suporte Informacional a Qualificagao Registral

Art. 210-O. O ONR mantera repositoério especifico de
documentos-modelo e instrumentos padronizados, bem como de
pareceres juridicos, notas técnicas e outras analises a eles associados,
destinados a oferecer suporte informacional e técnico aos oficiais de
registro de imoveis no exercicio da qualificagao registral.

§1° Os documentos-modelo deverdo observar padroes
minimos de estruturagao juridica e clareza redacional, compativeis com a
legislagao aplicavel e com os principios registrais.

§2° O conteudo do repositoério tera carater meramente
informativo e orientativo, ndo vinculando o juizo juridico do oficial de
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registro de imoveis, nem afastando sua independéncia funcional e sua
responsabilidade pela qualificagdo registral nos termos da legislagcao de
regéncia.

§3° O ONR devera assegurar mecanismos de
versionamento, rastreabilidade e publicidade dos documentos e pareceres
disponibilizados, garantindo disponibilidade, transparéncia e atualizacao
continua.

Subsegao V

Do Monitoramento, da Consolidagcdo de Dados
Estatisticos e da Supervisao Sistémica dos Extratos Eletronicos

Art. 210-P. Cumprira ao ONR implementar, manter e
operar mecanismos permanentes de monitoramento, auditoria e analise
dos fluxos de extratos eletrédnicos encaminhados e processados no ambito
das serventias de registro de imoveis, como instrumento de governanca
regulatoria, supervisdo sistémica e prevengao de riscos, com vistas a
identificacdo de padrées atipicos, falhas sistémicas, inconsisténcias
recorrentes, indicios de uso, recepcado e/ou processamento inadequados,
irregularidades operacionais ou quaisquer anomalias que possam
comprometer a regularidade, a seguranga, a eficiéncia, a eficacia, a
confiabilidade ou a uniformidade do sistema.

§1° Identificadas anomalias, cuja repercussao se restrinja
ao ambito de uma unica serventia, ou a circunscricao territorial de uma
unica unidade da federacdo, o ONR devera comunicar o fato, de forma
circunstanciada e tempestiva, ao Juizo Corregedor Permanente e a
respectiva Corregedoria local, instruindo a comunicagédo com os elementos
técnicos e informacionais necessarios a adequada apuracio e adog¢ao das
providéncias cabiveis.

§2° Verificadas anomalias que revelem impacto potencial
ou efetivo de natureza estadual, distrital, regional ou nacional, que possam
afetar a interoperabilidade, a padronizagéo, a integridade dos dados, a
seguranga juridica dos atos registrais ou a regular e eficaz prestacédo do
servigo em mais de uma unidade da federagcdo, o ONR devera comunicar
o ocorrido a Corregedoria Nacional de Justica.

§3° As comunicagdes previstas neste artigo deverao conter
descricao objetiva do evento identificado, delimitagdo de sua extensao
territorial, analise preliminar de causas e riscos, indicagdo das medidas
técnicas adotadas ou recomendadas e, quando cabivel, proposta de
aperfeigoamento normativo, procedimental ou tecnoldgico.

§4° O dever de monitoramento e de comunicagdo néao
afasta a competéncia fiscalizatéria das Corregedorias dos Tribunais de
Justica, nem substitui os deveres funcionais dos oficiais de registro de
iméveis, constituindo instrumento complementar de supervisao sistémica,
prevencao de falhas e aprimoramento continuo do ambiente nacional de
recepcao, confiabilidade e processamento de extratos eletrénicos.

Art. 210-Q. O ONR devera implementar e manter sistema
de coleta, consolidacao e disponibilizacao de dados estatisticos relativos
aos extratos eletrdbnicos encaminhados as serventias de registro de

by

imoveis, com vistas ao acompanhamento institucional e a superviséo
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sisttmica pelas Corregedorias dos Tribunais de Justica e pela
Corregedoria Nacional de Justica.

§1° O sistema devera permitir a apuragao, no minimo, dos
seguintes indicadores, por periodo, unidade da federagdo, circunscrigao
registral e entidade emitente:

| — quantidade total de extratos eletrénicos enviados as
serventias;

I — quantidade de extratos eletrobnicos objeto de
qualificagao registral positiva, com a pratica do respectivo ato de registro
ou averbacao;

Il — quantidade de extratos eletrbnicos objeto de
qualificagao registral negativa, com emissao de nota devolutiva;

IV — quantidade de extratos eletrbnicos pendentes de
qualificagdo registral, considerados aqueles ainda nao submetidos a
decisao final pelo oficial de registro de imoveis.

§2° Para fins do disposto neste artigo, os dados deveréo
ser estruturados de forma a permitir a identificacdo dos fluxos de
tramitagdo dos extratos eletronicos, desde o seu encaminhamento até a
decisao final de qualificagdo, assegurada a rastreabilidade dos eventos e a
integridade das informacdes.

§3° O ONR disponibilizara as Corregedorias, conforme
respectivas areas de atuagdo, acesso continuo, atualizado e
parametrizavel aos dados consolidados, inclusive por meio de painéis de
controle e relatérios analiticos, aptos a subsidiar atividades de
monitoramento, avaliagdo de desempenho e identificacdo de padrdes
atipicos ou de riscos sistémicos.

§4° A coleta e a consolidagdo de dados previstos neste
artigo n&o implicam interferéncia no exercicio da qualificagéo registral, nem
vinculam o juizo juridico do oficial de registro de imodveis, limitando-se a
producao de informagdes estatisticas para fins de governanca e
supervisio institucional.

§5° Os parametros técnicos de estruturacéo, transmissao e
atualizacao dos dados estatisticos serdo definidos em ITN, observado o
disposto neste Provimento e assegurada a interoperabilidade entre
sistemas eletrénicos.

Art. 3° O ONR devera disponibilizar ambiente de producéo, especificacoes
técnicas definitivas e manuais operacionais no prazo maximo de 4 (quatro) meses, contado da
publicacdo deste Provimento.

Paragrafo unico. A partir da disponibilizagao referida no caput, os oficiais de
registro de imdveis deverao adequar seus sistemas internos para o processamento de extratos
eletrbnicos em formato estruturado no prazo maximo de 6 (seis) meses.

Art. 4° A dtilizacdo massiva de extratos eletrbnicos sera implantada
gradualmente, observado o prazo maximo de 3 (trés) anos, contado da entrada em vigor deste
Provimento.

§1° A implantacdo observara, preferencialmente, a seguinte ordem de
prioridade:
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| — contratos celebrados no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo, do
Programa Minha Casa Minha Vida, do Sistema de Financiamento Imobiliario, bem como demais
contratos de financiamento imobiliario e titulos negociais relacionados a constituicdo,
transmissao, modificacdo ou extingao de direitos reais sobre imoéveis;

Il — cédulas de crédito, titulos do agronegécio e demais titulos de garantia
emitidos por instituicbes financeiras, cooperativas de crédito ou entidades autorizadas pelo
Banco Central do Brasil ou pela Comissao de Valores Mobiliarios; e

Il — escrituras publicas, titulos administrativos e demais titulos cuja
apresentacao por extrato seja admitida pela legislacéo.

§2° O ONR disciplinara, por ITN, a implantagao gradual da utilizagdo massiva
dos extratos eletrbnicos, estabelecendo cronogramas especificos por modalidade de titulo,
espécie de operacdo, categoria de emitente, versdo de leiaute e demais critérios técnicos
necessarios a adequada implementacao do sistema, observado o prazo maximo previsto no
caput.

§3° Decorrido o prazo estabelecido no cronograma aplicavel a respectiva
hipétese, o processamento de titulos apresentados por meio de extrato eletrdnico observara
prazos reduzidos de qualificacédo e de pratica do ato registral, definidos em ITN, respeitada
estritamente a ordem cronolégica de prenotacéo prevista no art. 182 da Lei n°® 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, permanecendo assegurado o direito de apresentagao do titulo por meio
eletronico integral ou fisico.

Art. 5.° As Corregedorias dos Tribunais de Justica dos Estados e do Distrito
Federal e Territorios deverdao promover a revogagdo ou a adaptagdo das normas locais que
contrariarem as regras e diretrizes constantes neste Provimento.

Art. 6° Este Provimento entra em vigor na data da sua publicacao.

Ministro MAURO CAMPBELL MARQUES

Documento assinado eletronicamente por MAURO CAMPBELL MARQUES, MINISTRO
CORREGEDOR NACIONAL DE JUSTICA, em 17/06/2026, as 10:45, conforme art. 1°, §2°,
I, "b", da Lei 11.419/2006.

1.
assinatura L
eletrbnica

A autenticidade do documento pode ser conferida no portal do CNJ informando o cédigo
C I"‘ verificador 2610561 e o codigo CRC 52553544.
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